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ΕΦΗΜΕΡΙΙ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 

11 ΑΥΓΟΥΣΤΟΥ 1986 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


ΑΡΙΘΜΟΣ ΦΥΛΛΟΥ 

64 $ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

' Εγκριση της πολβοδομικής μβλέτης, της περιοχής Καλλιθέας - 

Δεξαμενής - Παγοποιείου του δήμου Αίγιου (Ν. Αχαίας) και 

αναθεώρηση του ρυμοτομικού σχεδίου σε συνεχόμενη έκταση 

της ίδιας περιοχής. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

' Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983. (ΦΕΚ 33/Α) όπως τροπο¬ 
ποιήθηκε με το Ν. 1512/1985 (ΦΕΚ 4/Α) και ειδικότερα τα 
άρθρα 1 (παρ. 4), 6 (παρ. 1, 4, 5 και 6), 7 (παρ. 1, 2, 4), 11 
(παρ. 5) και 43 (παρ. 10) αυτού. 

2. Τις διατάξεις του Ν.Δ/τος 17.7.1923 όπως μεταγενέστερα τρο¬ 
ποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και ειδικότερα τα άρθρα 3 και 70; 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1558/1985 (ΦΕΚ 137/Α) και 
ειδικότερα το άρθρο 23 παρ. Γ. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 219/Α) και ειδικό¬ 
τερα τα άρθρα. 6 (παρ. 1), 7, 8, 9 (παρ. 1, 2, 7 και 8) και 16. 

5. Την υπ’ αριθ. 37562/1441/23.5.1985 απόφαση του 
Υπουργού Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος «Κίνηση 
της διαδικασίας του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Αίγιου Ν. 
Αχαίας» (ΦΕΚ 276/Δ). 

6. Την υπ’ αριθ. 3197/1986 απόφαση του-Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρακτηρισμός 
ως πυκνοδομημένης της περιοχής Καλλιθέας - Δεξαμενής - Παγο¬ 
ποιείου του δήμου Αιγείου (Ν. Αχαίας)»; 

7. Την υπ’ αριθ. 3198/1986 απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση πολεο- 
δομικής προμελέτης της πολβοδομικής ενότητας Καλλιθέας - Δε¬ 
ξαμενής- Παγοποιείου του δήμου Αιγείου (Ν. Αχαίας)». 

8. Τις υπ’ αριθ. 190/83, 132/1985, 143/1985 και 
168/1985 γνωμοδοτήσεις του δημοτικού συμβουλίου Αίγιου. 

9. Την υπ’ αριθ. 14/1985 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος νομού Αχαίας. 

10. Τις υπ’ αριθ. 79/1986 και 211 /1986 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και-Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1. 

Εγκρίνεται α) το πολεοδομικά σχέδιο Αίγιου (Ν; Αχαίας) στην 
περιοχή Καλλιθέας - Δεξαμενής - Παγοποιείου της οποίας το με¬ 
γαλύτερα τμήμα έχει χαρακτηρισθεί ως πυκνοδομημένη περιοχή 
με την υπ’ αριθ. 3197/1986 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, με τον καθορισμό οικο¬ 
δομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμιου, πλατειών, χώρου πρασί¬ 
νου, χώρων αθλητικών εγκαταστάσεων, χώρου εθνικού σταδίου, 
χώρου γυμναστηρίου, χώρου σχολείου, χώρου παιδικού σταθμού, 
χώρου δημοτικού σχολείου - νηπιαγωγείου, χώρου πολιτιστικού 
κέντρου και χώρου εκκλησίας και β) η αναθεώρηση του ρυμοτομι¬ 


κού σχεδίου σε συνεχόμενη έκταση της ίδιας περιοχής, όπως οι 
ρυθμίσεις αυτές φαίνονται στα χρωματισμένα πέντε (5) σχετικά 
πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα: 1:1000 και ένα υπόμνημα 
που θεωρήθηκαν αϊτό τον Προϊστάμενο της:δ/νσης Πολεοδομικών 
Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 30380/1986 πράξή του και που 
συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται ο πολεοδόμικός κανονισμός της περιοχής Καλλιθέας - 
Δεξαμενής - Παγοποιείου του δήμου Αίγιου της οποίας το πολεοδομικό 
σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 εδάφιο α του παρόντος ως εξής: 

Άρθρο 3. 

Καθορίζονται ζώνες ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ) και .ζώνες κοινω¬ 
νικού συντελεστή (ΖΚΣ) περιοχή της οποίας, εγκρίνεται το σχέδιο 
με το άρθρο 1 εδάφιο α του παρόντος όπως φαίνεται σε τρία (3) 
από τα παραπάνω διαγράμματα. 

Στις,ως άνω ζώνες ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ) εμπίπτει και περιοχή 
της οποίας, αναθεωρείται το. σχέδιο με το άρθρο 1 εδάφιο, β του 
παρόντος.. Στις.ΖΚΣ ορίζεται αυξημένος συντελεστής.δόμησης 1,20. 

Άρθρο 4.. 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με το στοι¬ 
χείο- Α. επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων για; χρήση γενικής κατοικίας 
όπως προσδιορίζεται στο άρθρο 5 του Π.Δ/τος 81/1980 (ΦΕΚ 
27/Α) εκτός από επαγγελματικά εργαστήρια και πρατήρια βενζίνης. 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με. στοι¬ 
χεία Β επιτρέπονται οι χρήσεις της : προηγουμένης, παραγράφου και 
επί πλέον επαγγελματικά εργαστήρια, συνεργεία αυτοκινήτων και 
πρατήρια βενζίνης εφόσον δε δημιουργούν προβλήματα ρύπανσης 
ή ηχορύπανσης του περιβάλλοντος. 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η ανέ¬ 
γερση κατοικιών-και καταστημάτων για τις καθημερινές ανάγκες 
της περιοχής, κτιρίων στοιχειώδους εκπαίδευσης,, κτιρίων παιδι¬ 
κών σταθμών; θρησκευτικοί χώροι και χώροι άθλησης. 

Άρθρο 5. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και διαστάσεων και οι λοιποί όροι 
και-περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως: εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τετρ. μέτρα. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα οποία α) υπήρχαν κατά την 
10;3.1982.και έχουν-κατά τη δημοσίευση του παρόντος: 

—Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 

-Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν είκοσι (120) τετρ. μέτρα και β) 
δημιουργούνται μετά την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδο- 
μικής μβλέτης και προέρχονται από τις εισφορές, σε γη σύμφωνα 
με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983 και έχουν ελάχιστα όρια εμβα¬ 
δού που προβλέπονται στην προηγούμενη παράγραφο. 

3. Επιπλέον των διατάξεων των παραγρ. 1 και 2 τα οικόπεδα 
θεωρούνται-άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον εγγράφεται μέσα σ’ 
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αυτά κάτοψη κτιρίου με ελάχιση επιφάνεια 25μ 2 και ελάχιστες δια¬ 
στάσεις 4 μέτρα. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εξήντα τοις εκατό 
(60%) της επιφάνειας των οικοπέδων. 

5. Μέγιστο ύψος επτάμισι (7,50) μέτρα, το οποίο προσαυξάνεται 
κατά ενάμισι (1,50) μ., σε περίπτωση κατασκευής στέγης. 

6. Σε περίπτωση χορήγησης αδείας οικογενειακής στέγης δεν 
επιτρέπεται υπέρβαση του ύψους όπως αυτό καθορίζεται στην προη¬ 
γούμενη παράγραφο. 

7. Συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8). 

8. Κατά παρέκκλιση των παραγράφων 3 και 6 ορίζεται συντελεστής 
δόμησης ένα και τέσσερα δέκατα (1,4) και μέγιστο ποσοστό κάλυψης 
εβδομήντα τοις εκατό (70%) για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 150 
τ.μ. εφόσον δεν προκύπτει συνολική επιφάνεια ορόφων μεγαλύτερη των 
120 τ.μ. Η εξαίρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν 
προκόψει από κατάτμηση μέχρι την 10.3.1982 αφού αφαιρεθεί το εμβα¬ 
δόν της εισφοράς σε γη που καθορίζεται στο νόμο 1337/1983. 

9. Απόσταση κτιρίων από τις ρυμιοτομικές γραμμές τρία (3) μέτρα. 

Οι αποστάσεις αυτές δεν εφαρμόζονται σε περίπτωση προσθή¬ 
κης επί υφισταμένων οικοδομών. 


10. Οι κατασκευές και εγκαταστάσεις στο δώμα όπως απολή¬ 
ξεις κλιμακοστασίων, ηλιακοί συλλέκτες κλπ. πρέπει να εναρμονί¬ 
ζονται με τον όγκο και το σχήμα της οικοδομής για το καλύτερο 
δυνατόν αισθητικό αποτέλεσμα. 

Άρθρο 6. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 29 Μαΐου 1986 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
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ΧΑΡΤΗΣ 11.2.1 ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 


ΚΛΙΜΑΚΑ 1:1000 


ιΆΟΛνα. 


ΠΟΑΕΟΔΟΜΙΑΙ 
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XΑΡΤΗΖ 


Π.2.! ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΖΧΕΛΪΟ 


ΚΛΙΜΑΚΑ 1:1000 
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X ΑΡΤΗΙ 


ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 


ΚΛΙΜΑΚΑ 1:1000 
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